
Konstruktionsweise:
technische Ausstattung:
Energieverbrauch: 
Kosten KGR 300-400:

Holz-Modulbauweise
Luftwärmepumpe

31 kWh/m² a
10.500.000 €

Grundriss Erdgeschoss

Bad Aibling | Mietraching | Modulbau Büro
Neubau eines multifunktionalen Bürogebäudes in Holz-Modulbauweise

Das Bürogebäude in Holz-Modulbauweise wurde auf einer bereits versiegelten Fläche 
errichtet. Die leichte Holzkonstruktion konnte über einzelne Betonfertigteile auf dem 
verdichteten Untergrund gelagert werden. Ein vorhandener Grünstreifen am Gelände 
wurde als Qualität für das Gebäude genutzt. 
Es wurde ausschließlich Holz als Konstruktionsmaterial verwendet. So wurden nicht 
nur die 138 Module in Holz erstellt, sondern auch die Aufzugsschächte und die aufge-
ständerte Bodenplatte.
Über die Modulstellungen konnte das Gebäude einerseits ausgesteift werden, gleich-
zeitig wurden dadurch adressbildende Eingänge sowie Innenhöfe zur Belichtung der 
Mittelzone geschaffen. Diese  kann dadurch viele Funktionen übernehmen um die 
veränderbaren Büroflächen als Zellen-, Gruppen- oder Großraumbüros zu bedienen.
Über die Gebäudestruktur ist eine Umnutzung als Wohn- oder auch Schulgebäude 
möglich. Die Flexibilität wird außerdem dadurch erhöht, dass die Module nicht unter-
einander verschraubt sind und daher nach ihrer ersten Nutzungsphase leicht zurück-
gebaut bzw. umgenutzt werden können.
Die Energieeffizienz während der Nutzung wird durch den KfW 40 Standard erreicht. 
Das Low-Tech-Konzept des Gebäudes sieht weder einen mechanischen Sonnenschutz 
noch eine Kühlung vor.
Das Gebäude ist komplett rollstuhlgerecht ausgeführt und kann daher langfristig von 
Menschen mit eingeschränkter Mobilität genutzt werden.
Das Gesamtkonzept wurde mit dem DGNB Silber-Standard zertifiziert.
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Modulbau Büro

Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Carl-von-Ossietzky-Straße
Dietrich-Bonhoeffer-Straße
83043 Bad Aibling

Dietrich-Bonhoeffer-Str. 14 | 83043 Bad Aibling

Genehmigungsplanung

Neubau eines multifunktionalen Bürogebäudes im
Technologiepark am Parkgelände Mietraching
(Bebauungsplan Nr.76)

487,00 m üNN

Nachbarschaft

Flurstück 234
Monika und Walter Siersch, Wiesbachstraße 3, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 239
Stadt Bad Aibling, Am Klafferer 4, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268
B & O Parkgelände GmbH, 
Dietrich-Bonhoeffer-Straße 14, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/112
Schiffmann und Günther KG, 
Carl—von-Ossietzky-Straße 3, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/120
ECHELON81 GmbH & Co.KG, 
Gewerbepark Conradty 2, 83059 Kolbermoor
_____________________________________________________________

Flurstück 268/122
Peter Greither, Rosenheimer Straße 16, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/14
B & O Parkgelände GmbH, 
Dietrich-Bonhoeffer-Straße 14, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/15
Eigentümer: 
Stadt Bad Aibling, 
Am Klafferer 4, 83043 Bad Aibling
Erbbaurecht:
Stützpunkt Inntal – Sektion des Deutschen Alpenvereins e.V. 
(DAV Sektion Stützpunkt Inntal)
_____________________________________________________________

Flurstück 268/16
B & O Parkgelände GmbH, 
Dietrich-Bonhoeffer-Straße 14, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/180
B & O Parkgelände GmbH, 
Dietrich-Bonhoeffer-Straße 14, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/19
Peter Greither, Rosenheimer Straße 16, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/20
Schatt Holding GmbH, Walter-Schatt-Allee 1-3, 83101 Rohrdorf
_____________________________________________________________

Flurstück 268/21
B & O Parkgelände GmbH, 
Dietrich-Bonhoeffer-Straße 14, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/22
B & O Parkgelände GmbH, 
Dietrich-Bonhoeffer-Straße 14, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/23
Retis Holding GmbH, Walter-Schatt-Allee 1-3, 83101 Rohrdorf 
_____________________________________________________________

Flurstück 268/30
Peter Greither, Rätenbergstraße 26, 9533 Kirchberg
_____________________________________________________________

Flurstück 268/31
Peter Greither, Rätenbergstraße 26, 9533 Kirchberg
_____________________________________________________________

Flurstück 268/41
B & O Parkgelände GmbH, 
Dietrich-Bonhoeffer-Straße 14, 83043 Bad Aibling
_____________________________________________________________

Flurstück 268/42
John D`Silva, Zillenweg 7, 83115 Neubeuern
_____________________________________________________________

Flurstück 268/96
Forster Grundstücksverwaltungs GbR, 
Kufsteiner Straße 29, 83075 Bad Feilnbach
Anton Forster, 
Kufsteinerstraße 29, 83075 Bad Feilnbach
Anton Forster, 
Sennfieldn 10, 83026 Rosenhaim
Marlies Forster, 
Kufsteiner Straße 29, 83075 Bad Feilnbach
_____________________________________________________________

Flurstück 268/97
Diakonisches Werk des Evang.-Luth. Dekanatsbezirks Rosenheim e.V., 
Innstraße 72, 83022 Rosenheim
_____________________________________________________________

Flurstück 268/98
Diakonisches Werk des Evang.-Luth. Dekanatsbezirks Rosenheim e.V., 
Innstraße 72, 83022 Rosenheim
_____________________________________________________________

Flurstück 369/1
Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung)
_____________________________________________________________

Flurstück 376
Bartholomäus Heidenthaler, 
Sonnenwiechser Straße 58, 83052 Bruckmühl
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Lageplan

Gewindestangen 
• zur Lastübertragung von Stütze 

zu Stütze um Querpressung der 
Fasern im Träger zu vermeiden,  
Bohrloch ausgegossen

• als Zugstangen zum Verheben 
der Module


